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LEI N° 2006/2022

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO DE OBRAS JA
CONSOLIDADAS EM DESACORDO COM A
LEGISLACAO URBANISTICA E/OU CODIGO DE
OBRAS MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ANITAPOLIS, no uso de
suas atribuicdes legais, na forma da Lei Orgéanica do
Municipio, faz saber que o Legislativo aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Anitapolis o Programa de Regularizacdo de
EdificacBes, objetivando viabilizar, no ambito do territério municipal, a adequacéo a
legislacdo aplicavel a espécie, das edificacbes que, além da irregularidade
documental, apresentam itens em desacordo com a legislacgdo municipal que
disciplina o ordenamento do Uso e da Ocupacédo do Solo, e do Cédigo de Obras, ou
sem a aprovacao e o licenciamento do projeto, mediante expediente especifico.

Art. 2° As edificacdes irregulares, iniciadas ou concluidas até a data da publicacao
da presente Lei, situadas em qualquer zona de uso, que se enquadrar dentro das
disposicbes desta Lei Complementar e da Lei de Zoneamento poderdo ser
regularizadas, e no caso de desconformidades legais com as normas vigentes,
mediante projeto de legalizacdo conforme dispositivos a baixo.

8 1° Excetuam-se do disposto neste artigo as edificacdes que:

| - estejam localizados em logradouros publicos ou avancem sobre eles;

Il - invadam faixa "non aedificandi" junto aos rios, corregos ou fundos de vale, ou,
ainda, junto a faixas de escoamentos de aguas pluviais;

lll - destinadas a atividades em desacordo com a legislagdo municipal de uso e
ocupacao do solo;

§ 2° As edificacgdes irregulares séo as que néo possuam alvara de construcao.

8 3° A reqgularizacdo das edificacdes, nos termos desta Lei, fica condicionada a
adequacdo do uso aos niveis de ruidos, poluicdo ambiental e de combate e
prevencdo de incéndios, bem como a obediéncia aos horarios de funcionamento,
exigiveis para as zonas de uso, conforme disciplinadas pela legislacdo pertinente.
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Art. 3° A data de inicio ou conclusdo das obras irregulares devera ser comprovada
pelo interessado, pelos meios compativeis que possam ser atestados, podendo ser
aceitos:

| - Comprovantes de inscricdo do imével no Cadastro Imobiliario do Municipio, com a
identificacdo das areas existentes;

Il - Fotografias datada(s) da edificagcao;

lll - Levantamento aerofotogramétrico realizado pelo Municipio ou por outro érgdo
oficial por ele reconhecido, no qual devera constar referéncia a data do voo;

IV - Dados de levantamentos cadastrais realizados pelo Municipio;

V - Foto aérea (Google Earth ou software equivalente) que apresente data anterior a
publicacdo desta Lei e a implantacao total da area a ser regularizada,

VI - Qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que
comprove a area construida existente;

VIl - Auto de infracdo, notificacdes, ou embargos administrativos relativos a
construcdo, lancamento de tributos sobre a construgéo, dentre outros;

VIII - Outros documentos resultantes de solicitagdes feitas a municipalidade, por
meio de procedimentos administrativos que comprovem a area construida;

IX - Quaisquer outros documentos idoneos, inclusive de outros 6rgaos e entidades,
cuja aceitacdo ficard a critério da Administracéo;

X - Caso necessério, serdo realizadas pelo 6rgdo competente, as diligéncias
indispensaveis a constatar a veracidade das informacdes e documentos
apresentados pelo interessado na regularizacdo de que trata esta Lei
Complementar.

Art. 4° O Municipio podera autorizar ou legalizar obras que sejam essenciais para
adequar a edificacado irregular ou clandestina quanto a acessibilidade, seguranca de
uso, permeabilidade do lote (area de infiltragdo), condicdes de higiene, salubridade e
saneamento basico, aplicando-se, caso a caso, o principio da razoabilidade e da
proporcionalidade, e levando-se em conta o porte, o uso, e a localizacdo da
edificacao.
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§ 1° Para atendimento do que dispbe o caput do artigo, serdo aceitos declaracéo,
parecer técnico ou laudo técnico, elaborado e firmado por profissional habilitado,
observadas em qualquer situacao, as disposi¢cdes constantes na legislagao vigente
aplicavel, no que couber.

§ 2° Os documentos de que trata 0 8 1° deverdo ser sempre acompanhados do
respectivo documento de responsabilidade técnica.

§ 3° Para a execugdo das obras referidas no caput do artigo, sera concedido o prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis uma unica vez por igual periodo
se necessario, desde que devidamente justificado.

8 4° O Municipio, poderd a seu critério, realizar fiscalizagdo ou vistorias in loco,
sempre que julgar necessario.

Art. 5° O contribuinte pessoa fisica ou juridica, na condicdo de proprietario,
permissionario comprador ou legitimo possuidor, podera propor a regularizacdo de
construcdo irregular ou clandestina, mediante a apresentacdo da seguinte
documentacgéo:

| - Requerimento Padrdo da Prefeitura de Anitapolis para que a construcdo seja
regularizada em conformidade com esta Lei;

Il - Inscri¢cdo Imobiliaria do Terreno;
[Il - Consulta de Viabilidade com validade de 6 (seis) meses;
IV — Comprovante de propriedade ou posse:

a) do proprietario apresentar titulo de propriedade registrado no Cartério de Registro
de Imoveis, atualizado, respondendo 0 mesmo pela sua veracidade, nao
reconhecendo a Prefeitura, ao aceita-lo, o direito de propriedade; e

b) do possuidor apresentar contrato, publico ou particular, com autorizacdo expressa
do proprietario (com firmas reconhecidas das partes no caso de ser contrato
particular); ou compromisso de venda e compra, publico ou particular, com
autorizacéo expressa do proprietario (com firmas reconhecidas das partes no caso
de ser contrato particular); ou certiddo do Cartério do Registro Imobiliario contendo
as caracteristicas do imovel, quando o requerente possuir escritura definitiva sem
registro ou quando for possuidor "ad usucapionem” com ou sem justo titulo ou acéo
em andamento.
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V- Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), ou Termo de Responsabilidade Técnica (TRT), referente a
regularizacao da obra,;

VI - Alvara Sanitario para Habite-se;

VIl - Um Jogo Completo do Projeto Arquitetbnico, representando fielmente a
construcdo a ser regularizada;

VIII - Licenciamento Ambiental, quando for exigivel o licenciamento;

IX - Célculo de Trafego de Elevadores assinado por responsavel técnico habilitado,
conforme normas técnicas da ABNT, quando a edificacdo tiver elevadores,
independente do tipo;

X - Memorial descritivo, nos moldes dos § 1° do artigo 15 desta Lei, quando a
edificacdo for destinada ao uso misto (residencial mais comercial ou néo
residencial);

Xl - Atestado de Vistoria de Habite-se emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar de
Santa Cataria - CBMSC, quando for exigivel,

XIl - Documento que comprove a finalizacdo da edificacdo até a publicacdo desta lei.

Paragrafo unico. O requerente podera ter um representante legal devidamente
constituido para requerer o Processo Administrativo, desde que observadas as
formalidades legais.

Art. 6° Para instruir devidamente o processo administrativo, além dos documentos
listados no artigo anterior, o poder publico reserva-se ao direito de exigir, sempre
gue necessario, outros documentos e/ou projetos, plantas, certiddes, detalhamentos
e especificacoes.

Paragrafo Gnico. Salvo disposicdo constante em normatizacdo especifica, as
regularizacdes seguirdo o0s mesmos procedimentos administrativos e prazos
relativos aos processos e projetos de construcdo de obras novas, estabelecidos
pelos 6rgaos competentes da Prefeitura

Art. 7° Para obter os beneficios desta Lei Complementar, relacionados com a
regularizacdo de construcao irregular, clandestina, o interessado devera recolher aos
cofres publicos multa compensatdria, dentro dos seguintes critérios:
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| - Imdveis residenciais unifamiliares:

a) acima de 70,00m? (setenta metros quadrados), o valor referente a 0,013
CUB/m?/SC (zero virgula zero treze do valor do CUB - Custo Unitario Basico de
Construcéo de Santa Catarina por metro quadrado).

Il - Imbveis residenciais multifamiliares:

a) valor fixado em 0,015 CUB/m%/SC (zero virgula zero quinze do valor do CUB -
Custo Unitério Bésico de Construcdo de Santa Catarina por metro quadrado).

[l - Im6veis de uso comercial ou nao residencial:

a) valor fixado em 0,026 CUB/m?/SC (zero virgula zero vinte e seis do valor do CUB -
Custo Unitério Basico de Construcdo de Santa Catarina por metro quadrado).

IV - Imoveis de uso misto (residencial mais comercial ou néo residencial):

a) valor fixado conforme o disposto no inciso | ou Il deste artigo, dependendo do
caso, para a parte residencial,

b) valor fixado em 0,026 CUB/m%/SC (zero virgula zero vinte e seis do valor do CUB -
Custo Unitario Basico de Construcédo de Santa Catarina por metro quadrado) para a
parte comercial ou n&o residencial;

V - A multa compensatoéria prevista nos incisos anteriores devera ser acrescida de
percentuais adicionais, para cada qual das irregularidades abaixo relacionadas:

a) quando ultrapassar, o0 nimero maximo de pavimentos: 35% (trinta e cinco por
cento) para cada pavimento;

b) quando ultrapassar o indice de aproveitamento maximo: 35% (trinta e cinco por
cento);

c) quando houver construcao no recuo frontal da edificagdo: 25% (vinte e cinco por
cento) para cada metro linear ou fragdo que avancar,

d) quando houver construcdo no afastamento lateral ou fundos, caso exigivel: 25%
(vinte e cinco por cento);

e) quando ndo houver numero minimo de vagas de estacionamento: 15% (quinze
por cento) para cada vaga que estiver faltando;

f) quando ndo houver area minima de infiltracdo: 5% (cinco por cento) para cada
metro quadrado ou fracdo que estiver faltando;

g) quando ultrapassar a taxa de ocupacdo maxima: 0,25% (zero virgula vinte cinco
por cento), para cada metro quadrado ou fracdo acima do permitido.
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§ 1° Os percentuais previstos no inciso V, serdo calculados com base no valor obtido
do célculo resultante na forma dos incisos I, Il, lll e IV do artigo 10.

8§ 2° Fica autorizada a aplicacdo de analogia para 0Ss casos nao previstos
expressamente no caput deste artigo.

§ 3° O produto da arrecadagédo da multa compensatoéria prevista neste artigo, sera
recolhida através de Guia Municipal de Pagamento.

§ 4° A aplicacdo da multa compensatéria prevista neste artigo ndo exclui eventual
penalidade anteriormente ja aplicada.

8 5° Fica isento do pagamento da multa compensatéria, a construcdo residencial
unifamiliar (unidade isolada) de até 70,00m2 (setenta metros quadrados) de area
total construida e quando a construgcdo destinasse a sediar exclusivamente
entidades filantropicas constituidas no municipio.

8 6° A isencdo prevista no § 5° sera solicitada em requerimento, e acompanhada dos
elementos de prova do cumprimento das exigéncias necessarias para sua
concessao.

8 7° Verificada, a qualquer tempo, a inobservancia dos requisitos exigidos para a sua
concessao, ou o desaparecimento das condi¢cdes que a motivaram, a isencao sera
cancelada, por despacho da Autoridade competente, ficando o contribuinte obrigado
a recolher a contrapartida financeira devida, dentro do prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos, contados da comunicacao da decisdo, sem prejuizo de outras sancdes
legais.

§ 8° A base de célculo da multa compensatoria para as edificacdes irregulares
(como definidas no artigo 1° desta Lei) sera a area construida que efetivamente
infringiu o licenciamento original.

8§ 9° A base de célculo da multa compensatoria para as edificagbes clandestinas
(como definidas no artigo 1° desta Lei) serd a érea total da construcéo.

§ 10 Para os casos em que o imovel possua construcao parcial regularizada, através
de Alvaréa de Licenca para Construcao anterior, esta devera ser informada no projeto
arquiteténico, inclusive com o nimero de Alvara de Construc&o correspondente.

8§ 11 As edificagbes publicas, pertencentes a Unido, Estado e Municipio, ficam
isentas do pagamento das multas compensatorias previstas neste artigo, devendo
cumprir os demais requisitos para sua regularizagao.
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Art. 8° A regularizacao das edificac6es por meio da presente legislacdo néo isenta o
atendimento as legislacbes e normativos sob fiscalizacdo de outros 0rgaos,
devendo, quando necessério, apresentar a aprovacao antecipada nos referidos
orgaos.

Art. 9° Constatada qualquer irregularidade quanto ao disposto nesta legislacéo, o
processo sera anulado, decaindo o direito ao enquadramento pela presente
legislacao.

Paragrafo unico. Durante a tramitacdo do processo, em qualquer tempo, mesmo
gue identificada a posteriori, independente de indicacdo anterior em parecer técnico
a irregularidade identificada ensejara a anulacdo disposta no caput do presente
artigo.

Art. 10. O Poder Publico Municipal podera baixar, por decreto, normas ou instrucédo
normativa especificacdes adicionais a esta Lei.

Art. 11. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Anitapolis, em 17 de novembro de 2022.

Solange Back
Prefeita Municipal

Registrado e Publicado a presente Lei no 6rgédo oficial do Municipio de Anitapolis,
em 17 de novembro de 2022.



